
 
 Бо ќарори раиси  

Кумитаи давлатии идораи  
замин ва геодезии 

 Љумњурии Тољикистон 
 аз 10 сентябри соли 2014, №36 

 тасдиќ шудааст 
 
 

ТАРТИБИ БАЌАЙДГИРИИ ШАРТНОМАЊОИ ГАРАВ 
ВА ПЕШБУРДИ ФЕЊРИСТИ ШАРТНОМАЊОИ ГАРАВИ 

МОЛУ МУЛКИ ЃАЙРИМАНЌУЛ 
 

1. МУЌАРРАРОТИ УМУМЇ 
 

 1. Тартиби баќайдгирии шартномањои гарав ва пешбурди фењристи шартномањои гарави молу 
мулки ѓайриманќул (минбаъд – Тартиб) дар асоси Ќонуни Љумњурии Тољикистон « Дар бораи 
ипотека», Ќонуни Љумњурии Тољикистон «Дар бораи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул 
ва њуќуќњо ба он», боби 3 Кодекси граждании Љумњурии Тољикистон ва сархати 41 банди 4 
Низомномаи Кумитаи давлатии идораи замин ва геодезии Љумњурии Тољикистон, ки бо ќарори 
Њукумати Љумњурии Тољикистон аз 3 майи соли 2010, №225 тасдиќ шудааст, тањия карда шуда 
тартиби баќайдгирии шартномањои гарав ва пешбурди фењристи шартномањои гарави молу мулки 
ѓайриманќулро муайян менамояд. 

  
2. БАЌАЙДГИРИИ ШАРТНОМАЊОИ ГАРАВИ 

 МОЛУ МУЛКИ ЃАЙРИМАНЌУЛ  
 

 2. Ипотека як навъи гаравест, ки молу мулки ѓайриманќули ба гарав гузошташуда, дар соњибї 
ва истифодаи гаравдењ ё шахси сеюм боќї монда, бояд бо тартиби муќаррарнамудаи Ќонуни 
Љумњурии Тољикистон «Дар бораи баќайдгирии давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он» 
ба ќайди давлатї гирифта шавад.  

 3. Молу мулки ѓайриманќуле, ки дар моддаи 7 Ќонуни Љумњурии Тољикистон « Дар бораи 
ипотека» зикр гардидааст, предмети гарави молу мулки ѓайриманќул ба њисоб меравад. 

 4. Амалиёти баќайдгирии давлатии шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќулро 
баќайдгирандагони Корхонаи воњиди давлатии «Баќайдгирии молу мулки ѓайриманќул» ва 
корхонањои давлатии фаръии «Баќайдгирии молу мулки ѓайриманќул» анљом медињанд. 

 5. Шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул нисбати молу мулки ѓайриманќули давлатии 
мансуб ба моликияти љумњуриявї бо розигии Њукумати Љумњурии Тољикистон аз тарафи Корхонаи 
воњиди давлатии «Баќайдгирии молу мулки ѓайриманќул» ва шартномаи гарави молу мулки 
ѓайриманќул нисбати молу мулки ѓайриманќули давлатии мансуб ба моликияти коммуналї бо 
розигии маљлиси дахлдори вакилони халќ аз тарафи Корхонаи давлатии фаръии «Баќайдгирии молу 
мулки ѓайриманќул» ба ќайди давлатї гирифта мешавад. 

 6. Барои баќайдгирии давлатии шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќул шахсони воќеї 
ва њуќуќї ба Корхонаи воњиди давлатии «Баќайдгирии молу мулки ѓайриманќул» ва корхонањои 
давлатии фаръии «Баќайдгирии молу мулки ѓайриманќул» њуљљатњои зеринро шахсан ё тавассути 
намояндаи ваколатдори худ пешнињод менамоянд: 

 а) аризаи гаравдењ ё гаравгир мувофиќи замимаи 1;  
 б) њуљљате, ки ваколати намояндаи ваколатдорро тасдиќ менамояд; 
 в) нусхаи шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул , ки аз љониби нотариуси давлатї тасдиќ 

гардидааст;  
 г) нусхаи шартнома ва ё ўњдадории ќарзї, ки бо маќсади шартномаи гарави молу мулки 

ѓайриманќул баста шудааст; 
 д) барои шахси воќеї – нусхаи шиноснома ва барои шахси њуќуќї- нусхаи шањодатнома дар 

бораи баќайдгирии давлатї;  
 е) пардохтномаи маблаѓи хирољ; 
 ж) пардохтномаи хизматрасонии маќоми баќайдгиранда. 
 7. Њангоми баќайдгирии шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќул парвандаи баќайдгирї 

кушода мешавад. Њуљљатњои дар банди 6 њамин Тартиб зикргардида ба парвандаи баќайдгирї дохил 
карда мешавад. 

 8. Нисбати биноњои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, объектњои сохтмонии нотамом, иншоот 
ба истиснои њуљра дар бинои истиќоматии бисёрњуљрагї, ба баќайдгиранда нусхаи аслии сертификати 
њуќуќи истифодаи замин пешнињод карда мешавад. 

 9. Баќайдгиранда нусхаи сертификати њуќуќи истифодаи замин ва аз фењристи ягонаи молу 
мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он маълумотнома оиди мављуд набудани мањдудият нисбати молу 



мулки ѓайриманќули ба гарав гузошташуда аз парвандаи заминсозии дар бойгонї мављудбуда нусхаи 
наќшаи кадастрии ќитъаи заминро ба парвандаи баќайдгирї њамроњ менамояд. 

 10. Њангоми баќайдгирии давлатии шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул дар китоби 
баќайдгирии фењристи ягонаи молу мулки ѓайриманќул сабт дар бораи санаи баќайдгирию ќатъи 
шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќул, дар бораи гаравдењ ва гаравгир, мавзўи гарави молу 
мулки ѓайриманќул, арзиши ўњдадории бо гарав таъминшуда, раќами кадастрии молу мулки 
ѓайриманќули мањдудшуда ворид карда мешавад. 

 11. Ќисми молу мулке, ки таќсими он бе таѓйир додани таъиноташ номумкин аст (молу мулки 
таќсимнашаванда) ва наметавонад предмети мустаќили шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќул 
бошад, ба ќайди давлатї гирифта намешавад.  

 
3. ПЕШБУРДИ ФЕЊРИСТИ ШАРТНОМАЊОИ ГАРАВИ  

МОЛУ МУЛКИ ЃАЙРИМАНЌУЛ  
 

 12. Фењристи шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќул бо маќсади таъмин намудани 
маълумот ба маќомоти давлатї, маќомоти андоз, омор, шахсони воќеї ва њуќуќї, сармоягузорон 
барои ќарздињї ва иљрои ўњдадорињо ба молу мулки ѓайриманќули ба гарав гузошташуда ташкил ва 
пеш бурда мешавад. 

 13. Фењристи шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќул маљмўи маълумотњои шартномаи 
гарави молу мулки ѓайриманќули баќайдгирифташуда ба њисоб меравад. 

 14. Фењристи шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќул аз китоби баќайдгирї, парвандаи 
баќайдгирї, харитаи кадастрї, дафтарњои баќайдгирии аризањо иборат буда, дар њомилњои ќоѓазї ва 
электронї анљом дода мешавад. 

 15. Њангоми пайдо шудани шубња дар аслияти њуљљатњо, баќайд- гиранда баќайдгирии 
шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќулро боз дошта, тибќи « Ќоидањо оид ба асосњои таъин ва 
тартиби ташхиси �у��ат�ои аслии барои ан�ом додани ба�айдгирии давлатї пешнињодшуда», ки бо 
ќарори раиси Кумитаи давлатии идораи замин ва геодезии Љумњурии Тољикистон аз 5 июни соли 2014, 
№ 20 тасдиќ шудааст, њуљљатњоро мавриди ташхис ќарор медињад ва дар давоми 3 рўзи корї бо 
мактуби фармоишї ба аризадињанда огоњинома оид ба боз доштани баќайдгирии шартномањои 
гарави молу мулки ѓайриманќулро мефиристад.  

 16. Баќайдгирии шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќул дар фаслњои китоби 
баќайдгирї, вобаста ба молу мулки ѓайриманќул, бо тартиби зер ба ќайди давлатї гирифта мешавад: 

 - дар фасли якум - њуќуќи истифодабарии ќитъањои замин; 
 -дар фасли дуюм - бинои истиќоматї ва ѓайриистиќоматї, иншоот, объектњои сохтмонии 

нотамом;  
-дар фасли сеюм - бинои (манзили) истиќоматї ва ѓайриистиќоматии људогона. 
 17. Санаи баќайдгирии шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул рўзи ворид намудани сабт 

дар китоби баќайдгирї ба њисоб меравад. 
 18. Шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул дар давоми 3 рўзи корї дар китоби 

баќайдгирї ва бо роњи ворид намудани сабтњо дар нусхаи аслї ба ќайди давлатї гирифта мешавад. 
 19. Баъди ба ќайдгирии давлатї дар нусхаи аслии шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул 

номи корхонаи баќайдгирї, санаи баќайдгирї, раќами баќайдгирии шартномаи гарави молу мулки 
ѓайриманќул, ному насаби баќайдгиранда дарљ гардида бо калимањои «ба ќайди давлатї гирифта 
шуд» сабт ворид карда шуда ва бо имзою мўњри баќайдгиранда тасдиќ карда мешавад. Дар баробари 
ин ба гаравгир ё гаравдењ иќтибос аз китоби баќайдгирї дода мешавад. 

 20. Парвандаи баќайдгирї, баъди ба ќайди давлатї гирифтани шартномаи гарави молу мулки 
ѓайриманќул, ба бойгонии корхона супорида мешавад. 

 21. Ислоњи хатогињои техникие, ки њангоми баќайдгирии шартномањои гарави молу мулки 
ѓайриманќул роњ дода шудааст, бо розигии гаравдех ва гаравгир, бо роњи ворид намудани сабти 
иловагї ба фењристи ягонаи давлатии молу мулки ѓайриманќул ва њуќуќњо ба он, сурат мегирад. Агар 
хатогї бо гуноњи баќайдгиранда роњ дода шуда бошад ислоњи хатогї бе пардохти њатмї ва гирифтани 
маблаѓи иловагї анљом дода мешавад.  

 22. Шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул дар асоси талаботи моддаи 381 Кодекси 
граждании Љумњурии Тољикистон ќатъ мегардад.  

 23. Гаравгир бо иљрои ўњдадорињои бо гарав таъминшуда ба маќоми баќайдгиранда 
маълумотнома оид ба ќатъи шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќулро пешнињод менамояд. 
Маълумотнома оид ба ќатъи шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул дар фењристи шартномањои 
гарави молу мулки ѓайриманќул сабт мегардад. 

 24. Баќайдгиранда баъди ворид намудани сабт ба фењристи шартномањои гарави молу мулки 
ѓайриманќул оиди ќатъи шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул ба гаравдењ иќтибос аз китоби 
баќайдгирї медињад. 

 
 
 
 



4. РАД КАРДАНИ БАКАЙДГИРИИ ДАВЛАТИИ ШАРТНОМАЊОИ  
ГАРАВИ МОЛУ МУЛКИ ЃАЙРИМАНЌУЛ  

 
 25. Баќайдгирии давлатии шартномаи гарави молу мулки ѓайриманќул дар њолатњои зерин рад 

карда мешавад: 
 - шартнома бар хилофи меъёрњои моддаи 11 Ќонуни Љумњурии Тољикистон « Дар бораи 

ипотека» тањия шуда бошад; 
 - њуљљатњои дар банди 6 њамин Тартиб дарљгардида пурра пешнињод нагардида бошанд; 
 -њуќуќ ба молу мулки ѓайриманќуле, ки предмети ипотека аст, мутобиќи ќонунгузории љорї ба 

ќайди давлатї гирифта нашуда бошанд; 
 - молу мулки ѓайриманќули ба гарав гузошташаванда дар њабс ё манъ ќарор дошта бошад; 
 - дар дигар њолатњое, ки ќонунгузории Љумњурии Тољикистон муќаррар намудааст. 
 

5. МУЌАРРАРОТИ ХОТИМАВЇ 
 

26. Бањсњое, ки вобаста ба шартномањои гарави молу мулки ѓайриманќул бармеоянд, бо тартиби 
судї баррасї мегарданд. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 Замима  
ба Тартиби баќайдгирии 

 шартномањои гарав ва пешбурди  
 фењристи шартномањои гарави молу 

 мулки ѓайриманќул 
 

Ба Корхонаи воњиди давлатии 
(КДФ) - ии «Баќайдгири молу 

 мулки ѓайриманќул» дар_____ 
 аз номи ____________________ 

 (номи пурраи расмии аризадиханда) 
 ___________________________ 
 ___________________________ 

(суроѓаи шахси воќеї ё њукукї): 
 ___________________________ 
 ___________________________ 

 
 Ариза  

дар бораи баќайдгирии давлатии шартномаи гарави  
молу мулки ѓайриманќул 

 
Хоњишмандам, шартнома(њо)-и гарави молу мулки ѓайриманќуле, ки «___» ______ соли  
201_ тањти № _____ ки байни          
             

(номи расмии тарафњои шартномаи гарав) 

        баста шудааст, ба ќайди давлатї гиред. 
 
Предмети шартномаи гарави гарави молу мулки ѓайриманќул иборат аз  
             

(руйхат ва тавсиф) 

             

             

 
Пули њамарзиши ўњдадории таъмини гарави гарави молу мулки ѓайриманќул  

баробар аст ба           
            
 
Мўњлати амали таъмини ўхдадории гарави молу мулки ѓайриманќул  
             

 
Ба ариза њамроњ карда мешаванд: 
� Нусхаи шартномаи гарави гарави молу мулки ѓайриманќул ё дигар шартњои шартномаи 

гарави гарави молу мулки ѓайриманќул дошта, ки аз љониби нотариати давлатї тасдиќ гардидааст. 
� Нусхаи шартнома ва ё уњдадории ќарзї. 
� Барои гаравдењи (ќарзгири) шахси воќеї-нусхаи шиноснома, барои гаравдењи (ќарзгири) 

шахси њуќуќї-нусхаи шањодатнома дар бораи баќайдгирии давлатї. 
� Пардохтномаи маблаѓи хирољ; 
� Пардохтномаи хизматрасонии маќоми баќайдгиранда. 
  
«__» ___________соли 201__ . ______________________________ 

 (имзо) 
 

 
 

 


